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Primo Piano

Gli incentivi all’economia

LIMITE DI REDDITO PERIL noms

| 90% per

'
15mila€ e :
unifamiliari avra un limite di reddito a

15mila euro, variabile in base a una
prima forma di quoziente familiare

Resta il 110% per chi inizia
i lavori entro il 25 novembre

Tempi stretti. Oltre al termine per la Cilas ¢'¢ un secondo vincolo: il condominio dovra avere gia
deliberato I'esecuzione dei lavori entro I'entrata in vigore del decreto, attesa il 17 0 il 18 novembre

Marco Mobili
Gianni Trovati
ROMA

Esempre pli stretto Il sentlero per

gore del decreto che, tra correziond,
bollinatura della Ragioneria e pub-
blicazione sulla Gazzetta Ufficiale,
lascla forse lo spazio di qualche
glorno, fl glovedio

poter utilizzare il superbonus con
Il maxi sconto del 110 per cento. La
versione della norma approvata in
Consiglio del ministri e fllustrata
ieridalla Presidente del Consiglio,
Giorgia Melond, e dal ministrodel-
I'Economia, Glancarlo Glorgettl,
nel corso della conferenza stampa
sul nuovo decreto Aduti introduce
nel regime transitorio un dopplo
vincoloda rispettare per imprese e
contribuentl: entroll 25 novembre
andra effermata la comunicazione
asseverata per il superbonus (Ci-
las); ma prima, entrola data di en-
trata invigore del nuovo decreto, i
condominl dovranno aver gladell-
berato 'approvazione dell'esecu-
zione dei lavori.

In questo modo il governo prova
asalvare le imprese e | contribuenti
che hanno avviato da tempo la
complessa e articolata pratica del
110% e che sono di fatto a un passo
dall'iniziolavorl. Per questi sogget-
ti ¢l sono ancora due settimane di
tempo per non perdere i] maxi

venerdi della prossima semmana
(anche per dare contlnuita aghi
scontl fiscall sulla benzina). Una
voltaapprovatala delibera condo-
mintale, perd, occorre ricordarsi
sempre del 25 novembre perla Cl-
las. Una missione, come detto, qua-
slimpossibile per mantenere il su-
perbonus al o per interventl di
rigualificazione energetica e di
messa In sicurezza degli edificl.
Unasceltavolutaquella del go-
verno, che leri con Glorgettiha ri-
badito come il superbonus abbla

Il tetto a 15Smila euro
sala in base alla
iglia. Per una

sconto. P difficile,
sibile allatto pratico, deliberare i
lavorientrola data di entrata invi-

coppia con due figli,
limite a 52.500 euro

amplamente sforato | “budget”
ipotizzati dal due governi prece-
dentl {olire 37, di scosta-

dal decreto poggia su un prima
formula di quozlente visto che &
costituito dalla somma del redditi

mento tra spesa gia coperta dal
saldi di finanza pubblica e spesa
effettivamente autorizzata), ma
soprattutto ha finito per favorire
soltanto | contribuentl con mag-
glore capaclta di spesa. In questo
sensovaletto il dopplo intervento
diridimensionamento. La tagliola
che riduce al gos il I:lornus perle
dal 1

complessivi posseduti dal contri-
buente, nell'anno precedente a
quello in cul viene sostenuta la
spesa, dal possibile coniuge e dal
familiari conviventi (compresean-
chele uniond civili).

51 tratta del prototipo di quo-
ziente famigliare, almeno stando
alle indicazioni de]la presidente
Melond. 11d e, secondo

spese
2023 consente un risparmio In 10
anni di 4,5 millardl. Risorse che per

la bozza del decreto, & calcolato
pari a uno nel caso di un nucleo

2,5 millardi sladipro-
rogare {l 110w per le villette fino al
31 marzo per chi haconchsollso%

igliare da una sola
persona ed é Incrementato di uno
se & presente un secondo familia-

dei lavori entro 1l 30
scorso (sivedail servizloinbasqo)
sladirlaprire a nuovi interventi da
parte del “soli proprietari” (sono
esclusi gl immobill concessi inco-
modato) sulle uniti unifamiliarl,
purché queste slano adiblte ad abi-
tazione principale e soprattutto il
contribuente che effettua gli inter-
wentl abbia un reddito non supe-
rlore a15mila euro.

Un tetto che, nelle intenzioni
annunciate da Glorgetti, punta a
ripristinare un principio dl equita
su quel che resta del superbonus.
Illimite, perd, & mobile. I reddito
complessivo familiare ipotizzato

TE O ;dlo,5seép
un familiare a carlco, di 1 se sono
presenti due familiari a caricoe di
28 sono presentl tre o pli famil-
Harlacarico. Cosi,ad esemplo, un
contribuente con un reddito di
50.000 euro, Con un confuge e
quattro figll a carico, ai fini del
caleolo del nuovo quoziente sive-
drarideterminare In 12.500 euro
il valore rilevante ai fini dell'ac-
cesso al bonus edilizio. Lo stesso
meccanismo dovrebbe valere, se-
condola bozza, per gll interventi
sugliappartament] “trainati” dai
lavori del condominio.
ERFRTUDTRERSERNTA

Nel 2023 tornano le unifamiliari, ma spazi stretti

Uitimi glornl, Per
ottenere i max|
sconto del 110%1
lavorl dovranno
essere avviatl
entro il 26 novem-
bre con presenta-
zlone della certifi-
cazione

¢

L'ARRIVO
Nuovo
decreto in
Gazzetta solo
dopoil via
libera del
Senato al DI
Aluti ter,
atteso
mercoledi 16

saranno tagliat fuori affittuari, co-  bilith di entrare in questa casistica ghiate fuord, allora, lesecondecase. ———
Villette modatari e, probabilmente, anche  per chi non sta arrivato in tempo a .-\q'l.Lesluu slagglunge ilmquieimlgga— ‘
familiari conviventi perle speseche  guellascadenza. Chinonha rispetta-
si prendono In carico. o0 quel paletto - va ricordato - pub rlm'e al 1gmila euro, determma:i in | osTOP
L'aluto piil grande, sulle portare i lnoxsolole  baseal guoziente familiare, Per chi non
Escluse le seconde case lIa.rLarrivaperd\ihaoenu-amillella spese effetuate fino al 30 glugno, Eczun‘aliralimitazione, meno 3 arrivato
ma anche affituari delzo ek ! pbcay d r%erm‘iﬂr:'\_esisuccessivi gl ;rlslbile mia di grande impialr.o. Lﬂ in tempo
" + N sefteml ra, perloro, c'eralem- 1 LS 0 Suguestopunto, Interventl su unifamili per 4
comodatarie conviventi ]nﬂma]ydlommuezmzpm'mm— fl decreto legge non interviene. 2023, ::h b
benefictando deflad Laltro caso riguarda, invece, il lodai proprietariedai titolaridialtrd superbonus
Giuseppe Latour trazione al 110 per cento. Il decreto  2023. E, a cond fattl, lascia marginl  diritti reali di godimento sull'immo- o farma
Al quater da tempoaliritremesla  stretti a chi voglia realizzare inter-  bile(come 'usufrutto). Sono, quin- agiugno 2022
Duebinar i perle unifamili questl soggettl, fino al 31 marzo del  ventisulleunifamiliar, ottenendola  di, esclusi i comodati e le locaziond
i [l primo consentira, conunarelati- 2023 Poranno, insomma, completa-  maxiagevolazione, Pergliinterventi  che, in diversi casi, sono stati utiliz-
vacalma, dlchmﬂerellavorigluv— TE glllmer\-‘mﬂcmlpm::am COMm- awialldalmssirno gennaiosuvil-  zafl come modaliti per trasferire {
viati, che abbi ilpaletto  presii 5 laderazio- benefici di un superbonus (ad
del 30% a il mol babil hendoded adel P io tra familiarf).
uoxﬂnoalhﬂnedlmmo. ritardi nella consegna dei materdall.  entro 1131 dicembre 2023, L'assetio Ma, con questa definfzione, sem-
11 secondo binario, in base alle Suquesto, perd, va chiaritochell  precedente - varicordato - non pre-  branoesclusianchei pagamenti effet-

vedevaalcuna agevolazione per que-

nuove regole fissate dal decreto  Dldlsc ga perchigla
Alutiquater, mggemimvecemlma harisp delzomafi- stil
La Nonc
cenderd dal

test che circolano in queste ore, po-
tri essere utllizzata solo da chi ri-

lega:i alreddjm eallatimhrim del-

It onde case,

Chi ha centrato il 30%
a fine settembre
potri completare
lavori e pagamenti
entro il 31 marzo 2023

¢

il il prossimo anno.,

1 molt palett] fissatl dal decreto
legge, che abbandona l'impostazione
del bonus accessibile a chiungue, i-
schiano di ddurre parecchio il peri-
metro di chi potri ac

tuati dai convivent non proprietari
per le ristrutturazioni: un altro caso
maoltofs di compartecipazio-
ne degll onerd legati alle ristruttura-
zionl. La norma non lo dice esplicita-
mente, ma sembra una mncluelone

gopercm[awhmmmimmgm—
fattl, & che «l'unita immobiliare sia
adibitaad abltazione principales. So-

ro arrivare lndicaxlml dall'agenzia
delle Entrate a chiarire | dubbi.

Le novita sul superbonus edllizio

I paletti

Ecco le regole base
dell’agevolazione

Il superbonus dal 2023 diventa del gos, sia peri
condomini che per le unifamiliarl. Nuove
scadenze a parte, perd, non cambfano le regole
base dell'agevolazione fiscale. Il bonus scatta in
presenza di aleund interventd, definiti
“trainanti”: I'installazione del cappotto termico,
la sostituzione degli implanti di dimatizzazione
invernale nelle parti comuni di condomini, negll
edific enelle 4 indipendenti, la
messa In slcurezza a. A quest] lavorl &
possibile agganciare altri Interventl, definiti
“trainati”. 51 tratta, tra gli altrl, di alcuni lavord di
efficlentamento energetico (come la
sostituzione di infissi e caldaia),
dell'installazione di implanti solari fotovoltalci e
di sistemi di accumulo, delle colonnine di
ricarica del veicoli elettricl, degli interventi per
T'eliminazione delle barriere architettoniche.
(.omplesslvamenr.e gli intervent di
effic ‘oo d

gl dial due classi iche
dell'edificio. La detrazione, a partire dal primo
gennalo del 2022, va divisa in quattro quote
annuall di parl importo. In alternativa alla
frulzlone diretta della detrazione, & possiblle
optare per un contributo anticipato sotto forma
di sconto In fattura o per la cessione di un credito
corrispond, lla detrazione. A partire dal
2024, I'agevolazione sard ridotta al 7os, ma
resterd solo per | condomind e per { proprietarl
unicl di edifici compostl da due a quattro unlta
immobillari. Nel 2025 & gia programmata
un‘alira riduzlone: I'agevolazlone scendera,
infatti, al 65 per cento.

fcurare il
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Mercato bloccato

Cessione dei crediti
da rimettere in moto

Governo a caccla di una soluzione sul blocco
della cessione del crediti. Se il nuovo decreto
Aluti ha dato indicazioni immediate sul tema
della revisione delle percentuall del superbonus,
all'appello manca ancora un pezzo: lo sblocco
dei crediti fiscall rimasti in pancia agll istitutl di
credito. Su guesto «stlamo studlando una via
d'uscitas, ha detto leri il ministro
dell'Economia, Glancarlo Glorgetti. Il problema
& legato alla caplenza fiscale del potenziali
acquirenti del crediti (soprattutto le banche). La
commissione parlamentare di inchlesta sul
sistema bancario e finanziario a settembre
aveva calcolato che tutto {l mercato ha una
capacltapari acdrcals, zml]iardi ogni anno.
Moltiplic a gt per ci i
(l'arco divita del 110%), aveva stimato la
capienza flscale massima del mercato, che & dl
poco inferlore agh 81,2 miliardi di euro.
Sull'altro platto della bilancia, a settembre erano
stati gla assuntl iImpegnl per crediti parl a poco
meno dl 77 miliardi. Insomma, siamo gia da
tempo a un passo dal limite massimo di crediti
acquistablli. Cosi, Il sistema si &
progressivamente bloccato e | creditl sono
diventati guasl impossibill da vendere per le
imprese che ll avevano in pancla. Una proposta
per risolvere questo blocco arriva da Abi e
Ance: allargare la caplenza fiscale degll istitutl
con una misura straordinaria e a termine. GLi
Fz4 presi In carlco dalle banche per conto del
loro client dovrebbero essere pagatl in parte
tramite { crediti fiscali acquistati dagli Istitutl.
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